Guatemala, 18 de Diciembre del 2018

Sefores:
COMITE NACIONAL DE ALFABETIZACION -CONALFA-
Presente.

El seguro de caucion (fianza) que a continuacién se identifica y para los efectos del fiel
cumplimiento a lo establecido en el Articulo 69 de la Ley de Contrataciones del Estado y el Articulo
59 de su Reglamento, se CERTIFICA su AUTENTICIDAD, toda vez que el mismo ha sido emitido
en cumplimiento del Decreto No. 25-2010 del Congreso de la Republica de Guatemala, Ley de la
Actividad Aseguradora y que el firmante de la pdliza, posee las facultades y competencias
respectivas para el efecto.

- Seguro de Caucion (Fianza):
CLASE: C-2
POLIZA No. 712494

- Asegurado (Fiado): SERGIO GIRON PINALES
- Fecha de Emisién de la péliza: 18 de Diciembre del 2018

Atentamente,

Por Afianzadora G&T:

Apoderado
Carlos Fernandez Gomar

Para verificar la autenticidad de la pdliza puede ingresar a la siguiente direccién web:
https://www.segurosgyt.com.gt/consulta-de-fianza/

Cadigo de Verificacion: 2043080 - 2248231

AFIANZADORA

Ruta 2, 2-39 Zona 4, Guatemala, C. A. Teléfono: 2338-5858 » Fax: 2361-4976 - 2361-5142
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POLIZA

Aprobadss susiEstatitos ly teconocida $u Personalidad uridicapor \Acuerde<BubemativosEmitidos a traves del-Ministario deEconamia el 2:de abrtidel 1,968, 20
de septiembre de-1:996 y-17 defebrerode 1,997y autorizadapara emitir todardaserde Fianzes por-fesotucion Nor1908-del 14-de mayode 1,968, (del'mismo-Ministerio

POR: ™** Q.8,400,00 ******

CLASE: C-2 POLIZA No. 712494

AFIANZADORA G&T SOCIEDAD-ANONIMA:, en uso de la-autorizacion que le fue otorgada por el MINISTERIO DE

ECONOMIA se constituye-fiadora: solidaria-hasta: por la 'suma-de OCHO MIL CUATROCIENTOS QUETZALES CON
00/100.----

ANTE: COMITE NACIONAL DE ALFABETIZACION -CONALFA- -~

Para garantizar: a-nombre de SERGIO  GIRON-PINALES |, el cumplimiento ' DEL' CONTRATO ADMINISTRATIVO
DE- ARRENDAMIENTO' 'NUMERQ - 045-2018;  de fecha 13 de  Diciembre del 2018, 'QUE "SE REFIERE AL
ARRENDAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE 'UBICADO ‘EN'LA CATORCE (14) CALLE Y QUINCE, {15y AVENIDA, DEL
MUNICIPIO DE PUERTO BARRIOS; -DEL:DEPARTAMENTO  DE | IZABAL, COMO SE DETALLA EN: REFERIDO
INSTRUMENTOQ. -===-

Esta fianza garantiza el cumplimiento: de_todas y|cada ‘una de las obligaciones. La fianza se hara efectiva por el
BENEFICIARIO si el fiada incumple total o parcialmente las obligaciones contraidas. Y estara vigente por el periodo
comprendido-del 01 de Enero del 2019 al:31 de Diciembre del 2019.

De- conformidad-con-el| Decreto numero.-25-2010 -del | Congreso «de | la-Republica  Ley de: Actividad Aseguradora,
articulos-3 literal b),- 106-y| 109 y-para-los -efectos ide-su aplicacion, toda-referencia-a fianza se entendera como
seguro-de caucion; afianzadora-como-aseguradora y-reafianzamiento comao reaseguro.

AFIANZADORA-G&T-SOCIEDAD! ANONIMA. “conforme-articulo 11027 del Codigo-de -Comercio, no gozara de-los
beneficios- de—orden y-excusidh-—a | que  se-réfiere ‘el Codigo-Civil-de-lal Republica ‘de Guatemala y para la

interpretacion y eumplimiento de-1a garantial que esta péliza representa, se somete expresamente a la jurisdiccion
de los Tribunales de-el Departamento de-Guatemala.

EN-FE DELO CUAL firma la-presente Pdliza-en!la-Ciudad de-Guatemala, el-18 de Diciembre del-2018.

Afianzadora G& T, S.A.

Carlos Fernandez Gomar
Apoderado

F-975)

Afianzadora G&T, 5;-A.

Ruta 2 2-3970na 8 - Guatemala, Amarica Central

PBX: 2336-5838 54778 NO-291425 AFIANZADORA WY Cad|

BAXC2341-4976 6 2361- 2333
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COMITE NACIONAL DE ALFABETIZACION
ENTIDAD EJECUTORA

CONALFA IZABAL

CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO NUMERO 045-2018. En la ciudad de
Guatemala, el trece (13) de diciembre del afio dos mil dieciocho (2018), nosotros: por una parte,
OSCAR LEONEL AGUILAR Y AGUILAR, de cincuenta y cinco (55) afios, casado, Licenciado en
Administracion de Empresas, guatemalteco, de este domicilio, me identifico con el Documento
Personal de Identificacion, con Codigo Unico de Identificacién nimero mil novecientos ochenta y
cinco, veintiocho mil setecientos veintiocho, dos mil ciento seis (1985 28728 21086), extendido por el
Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala, actio en mi calidad de Encargado
de la Unidad de Apoyo Administrativo de la Entidad Ejecutora del Comité Nacional de Alfabetizacion;
entidad con numero de cuentadancia: C dos guién cincuenta (C2-50); acredito dicha calidad con el
nombramiento oficial nimero CNA guion SE guién ciento doce guion A guién dos mil dieciocho
(No.CNA-SE-112-A-2018) de fecha treinta y uno (31) de enero del afio dos mil dieciocho (2018),

emitido por Secretaria Ejecutiva y amparado con la certificacion del Acuerdo ntmero cero cero siete

guién dos mil dieciséis (007-2016), de fecha ocho (8) de diciembre de dos mil dieciséis (20186) el

cual contiene formalizacion de los cargos al renglén presupuestario cero once (011) “Personal

Permanente” del Comité Nacional de Alfabetizacion ~CONALFA-, me encuentro facultado parala L
celebracion del presente contrato, de conformidad con el articulo 42 del Acuerdo Gubernativo % .

numero 122-2016 Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, sefialo como lugar para

recibir notificaciones la sede de la Entidad Ejecutora del Comité Nacional de Alfabetizacién, ubicada
en la segunda (2%) calle, seis guion cincuenta y uno (6-51) zona dos (2) de esta ciudad capital. Por la

otra parte el sefior SERGIO GIRON PINALES, de cincuenta y siete afios, casado, comerciante,

guatemalteco, con domicilio en el Departamento de Izabal, me identifico con el Documento Personal
de Identificacion, con Caédigo Unico de Identificacion numero un mil ochocientos cuarenta y cinco,
noventa mil ochocientos treinta y tres, un mil ochocientos uno (1845 90833 1801), extendido por el

Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala: sefialo como lugar para recibir
notificaciones la catorce (14) calle, dieciséis (16) avenida esquina, del Municipio de Puerto Barrios,
del Departamento de lzabal. Los comparecientes manifestamos que somos de los datos de
identificacion personales antes consignados, hallarnos en el libre ejercicio de nuestros derechos
civiles, que el nombramiento que se ejercita es suficiente de conformidad con la ley y a nuestro
juicio, para la celebracion del presente contrato: que en el transcurso del presente documento nos
denominaremos “EL CONALFA” y “EL ARRENDANTE” respectivamente; que por este documento
celebramos CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE, de conformidad con lo que
al respecto preceptuan los articulos 39 de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala:
2% calle 6-51 zona 2, Ciudad de Guatemala

Planta Teléfono 22209080, 22511367 22327007 Extension 119
Direccion electrénica <sec-ejec@conalfa.edu.gt>



1,2, 3, 4,9 43 inciso e) 47, 48, 49, 51, 65 y 102 de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto
numero 57-92 del Congreso de la Republica de Guatemala, 42, 53, 55 y 56 de su Reglamento,
Acuerdo Gubernativo numero 122-2016; 12 literales e) y f) de la Ley de Alfabetizacion, Decreto
numero 43-86 del Congreso de la Republica de Guatemala y 30 literal f) de su Reglamento, Acuerdo
Gubernativo numero 137-91 y Cédigo Civil Decreto Ley numero 106, en lo que fuese aplicable; de
conformidad con las siguientes clausulas: PRIMERA: OBJETO. “EL CONALFA”, en cumplimiento
al mandato Constitucional y para poder realizar sus funciones, ha establecido Coordinaciones en los
diferentes Departamentos de la Republica, y por carecer de bienes inmuebles propios para atender
dichas necesidades, a contratado el servicio de arrendamiento de bien inmueble para albergar la
Coordinacién Departamental del Conalfa, ubicado en municipio de Puerto Barrios, Departamento de
Izabal. SEGUNDA: Yo SERGIO GIRON PINALES declaro que soy legitimo propietario del bien
inmueble inscrito en el Registro General de la Propiedad de la Zona Central, identificado como finca
siete mil ochocientos ochenta y dos (7,882), folio trescientos ochenta y dos (382) del libro dieciséis
E (16E) de lzabal; lo cual acredito con Certificacion, extendida por el Registro General de la
Propiedad. Dicho inmueble se encuentra ubicado en la catorce (14) calle y quince (15) Avenida, del
Municipio de Puerto Barrios, del Departamento de lzabal y consiste en casa de tres niveles,
distribuidos de la siguiente manera: PRIMER NIVEL: area de bodega o para salon de reuniones, 4
bafios, parqueo externo e interno, con accesos con calles pavimentadas. Su estructura es de
concreto, con block tayuyo con medidas de 15 por 10 metros de construccion formal, de tres niveles;
SEGUNDO NIVEL: cuenta con area lineal de 12 x 03 metros para uso discrecional y en planta con el
area de salon de 12 x 07 metros para salén, cuenta ademas con una area disponible de bodega y
patio externo en la parte de atras para otras funciones; TERCER NIVEL: cuenta con 6 ambientes
para oficina y un area de espera; ademas el inmueble cuenta con los servicios de energia eléctrica,
agua potable y linea telefonica que le corresponde el nimero siguiente: setenta y nueve millones
cuatrocientos ochenta y ocho mil novecientos veintidés (79488922) de la empresa Telgua.
TERCERA: Como “EL ARRENDANTE” expongo que por este acto doy en arrendamiento el
inmueble descrito en la clausula anterior a “EL CONALFA”, para el funcionamiento de la
Coordinacién Departamental de Alfabetizacion de Izabal. El presente contrato ademas se regira bajo
las siguientes condiciones y estipulaciones: a) DEL PLAZO: El plazo del arrendamiento seréa de
doce (12) meses, contados a partir del uno (1) de enero del afio dos mil diecinueve (2019), en
consecuencia vencera el treinta y uno (31) de diciembre del mismo afio; b) DEL VALOR DE LA

RENTA: “EL CONALFA” pagara a "EL ARRENDANTE” en concepto de renta, la cantidad total de




COMITE NACIONAL DE ALFABETIZACION
ENTIDAD EJECUTORA

CONALFA

OCHENTA Y CUATRO MIL QUETZALES (Q. 84,000.00) que incluyen el Impuesto correspondiente,
distribuidos en doce pagos mensuales de SIETE MIL QUETZALES (Q. 7,000.00) cada uno, pago
que debera de realizarse dentro de los cinco primeros dias de cada mes vencido, a excepcion del
Ultimo pago, el cual podra pagarse anticipadamente, contra presentacion de facturas, mediante
depdsito a la cuenta de Depdsitos Monetarios del Banco de Desarrollo Rural, Sociedad Anénima,
cuenta que debera estar a nombre de “EL ARRENDANTE”. Dichos pagos “EL CONALFA” los
efectuara con cargo al renglén presupuestario numero ciento cincuenta y uno (151)
“Arrendamiento de Edificios y Locales”: c) ESTADO DEL INMUEBLE: El inmueble lo recibe
“EL CONALFA” en buen estado, debiendo devolverlo en las mismas condiciones, salvo el normal
deterioro que por el uso racional y propio del mismo que sufra el inmueble, debiendo en todo caso
“EL ARRENDANTE” realizar las reparaciones de manera oportuna cuando las instalaciones del
bien inmueble se encuentren deterioradas o lleguen al término de su vida (til, por los afios de usd
d) PROHIBICIONES: Se prohibe a “EL CONALFA” sub-arrendar el inmueble, darle al mismo un
destino diferente al convenido, depositar sustancias inflamables, explosivas, salitrosas, corrosivas o
de cualquier ofra indole que pongan en peligro el inmueble o que sean de tenencia ilicita,
e) PROHIBICION A “LA ARRENDANTE”: Se prohibe a “EL ARRENDANTE” incursionar en el
area arrendada sin autorizacion del “CONALFA”, y cerrar el area arrendada o cambiar registro de
llaves de las puertas de acceso, pudiendo “EL CONALFA”, ingresar por cualquier medio e iniciar
las acciones legales correspondientes en caso de que se incurre en esta prohibicién, pudiendo dar
por terminado anticipadamente el plazo del arrendamiento sin responsabilidad de su parte; f) PAGO
DE SERVICIOS PUBLICOS: E| pago de la renta a “EL ARRENDANTE”, no incluye el pago de los
servicios de energia eléctrica, agua potable y servicio telefénico, los que correran por cuenta
exclusiva de “EL CONALFA”. CUARTA: LIMITE DE LA OBLIGACION DE PAGO: En caso el plazo
del arrendamiento finalice anticipadamente, “EL CONALFA”, pagara al arrendante (nicamente los
meses o dias que efectivamente utilice u ocupe el area arrendada. QUINTA: DE LA FIANZA DE
CUMPLIMIENTO: “EL ARRENDANTE” se obliga a caucionar Fianza de Cumplimiento equivalente
al diez por ciento (10%) sobre el monto total del presente contrato, asi como sus prérrogas si las
hubiere, con cualquier entidad afianzadora autorizada por el Estado de Guatemala, con la que
garantizara cada una de sus obligaciones contractuales, la cual “EL CONALFA” pedird hacer
efectiva, en caso de incumplimiento de “EL ARRENDANTE”, en cuya circunstancia
“EL CONALFA” les dara audiencia y también a la entidad afianzadora por el plazo de diez (10) dias
comunes, para que expresen lo que consideren legal y pertinente y con su contestacién o sin ella,
2" calle 6-51 zona 2, Ciudad de Guatemala
Planta Teléfono 22209080, 22511367 22327007 Extension 119

Direccion electrénica <sec-ejec@conalfa.edu.gt>
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una vez vencido el plazo, en su caso, se tendra por desvanecido el reparo, o bien, sin mas tramite
se ordenara el requerimiento respectivo, quedando obligada la Afianzadora a realizar el pago dentro
de los treinta (30) dias siguientes, contados a partir del requerimiento, circunstancia que se hara
constar en la pdliza. SEXTA: INEXISTENCIA DE GRAVAMENES, ANOTACIONES O
LIMITACIONES: “EL ARRENDANTE” declara que sobre el inmueble, que por este acto da en
arrendamiento, no pesan gravamenes, anotaciones, ni limitaciones judiciales y/o administrativas que
pudieran afectar a “EL CONALFA”, en todo caso “EL ARRENDANTE” se obligan al saneamiento
de ley. SEPTIMA: TERMINACION: En el presente contrato “EL ARRENDANTE” o “EL CONALFA”
podran poner fin al arrendamiento cuando ocurra cualesquiera de las circunstancias siguientes:
a) Por vencimiento del plazo siempre que no se haya acordado prorroga alguna. b) Por rescisién
acordada de mutuo acuerdo. ¢) Por casos fortuitos o de fuerza mayor que afecten su cumplimiento
en cuyo caso ninguno de las partes incurre en responsabilidad. “EL CONALFA” no cubrird
indemnizaciones que provengan de casos fortuitos o de fuerza mayor. d) Unilateralmente por
“EL CONALFA”, cuando asi convenga a los intereses del Estado. En los casos estipulados en los
incisos anteriores, a la parte que corresponda debera dar aviso por escrito, en el plazo de veinte (20)
dias habiles a excepcién de “EL CONALFA” quien podra dar el aviso sin mediar plazo alguno.
OCTAVA: MODIFICACION: El presente contrato puede ser objeto de modificacién por ampliacion,
rectificacion, adicion o supresién, pero para que tales variaciones tengan validez legal y surtan
efectos, es necesario que las mismas consten por escrito de conformidad con la voluntad de las
partes. NOVENA: CONTROVERSIAS: Los comparecientes manifestamos que estamos entendidos
que en materia de conservacion, reparaciones, destino y otros aspectos relacionados con el
arrendamiento, seran aplicables las disposiciones del Cédigo Civil, Decreto Ley nimero 1086, las
controversias que surjan relativas al incumplimiento, interpretacion, aplicacion y efectos del contrato
se resolveran con caracter conciliatorio y en casc de no llegarse a un acuerdo se someteran a la
jurisdiccion  del Tribunal de lo Contencioso Administrativo. DECIMA: COHECHO:
“EL ARRENDANTE” manifiesta que conoce las penas relativas al delito de cohecho asi como las
disposiciones contenidas en el Capitulo Il del Titulo X!l del Decreto nimero 17-73 del Congreso de
la Republica, Codigo Penal y sus Reformas. Adicionalmente sigue manifestando que conoce las
normas juridicas que facultan a la autoridad que corresponda del Comité Nacional de Alfabetizacién
-CONALFA-, para aplicar las sanciones administrativas que pudieren corresponderle a
“EL ARRENDANTE”. DECIMA PRIMERA: APROBACION. Para que el presente contrato surta sus

efectos legales y obligue a las partes a su cumplimiento es indispensable que sea aprobado de



COMITE NACIONAL DE ALFABETIZACION
ENTIDAD EJECUTORA

CONALFA

conformidad con la ley. DECIMA SEGUNDA: IMPUESTOS: EI presente contrato quedara afecto al
pago de los impuestos respectivos, los cuales de conformidad con la ley correran a cargo de
“EL  ARRENDANTE”. DECIMA TERCERA: ACEPTACION. “EL  CONALFA” y
“EL ARRENDANTE”, aceptan todas y cada una de las clausulas del presente contrato. Los
comparecientes hemos leido integramente lo escrito y enterados de su contenido, objeto, validez y
efectos legales, lo aceptamos, ratificamos y firmamos en tres hojas membretadas de la Entidad

Ejecutora del Comité Nacional de Alfabetizacion, las primeras dos impresas en anverso y reverso y

la presente Unicamente de lado anverso.

W72

Lic. Osca ry Aguilar GIRON Pi LES/
Encargado d idad de Propietario '
Apoyo Rdmtmstrativo
-CONALFA-

2% calle 6-51 zona 2, Ciudad de Guatemala
Planta Teléfono 22209080, 22511367 22327007 Extensién 119
Direccion electronica <sec-ejecconalfa.edu.gt>







